Zmluva o najme bytu ¢. 4 v bytovom dome sup. ¢. 783/102
uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obcc Bela

Sidlo: Oslobodenia 183, 013 03 Bela

1CO: 00321168

DIC: 2020671829

V zastupeni: [ng. Ivan Dvorsky. PhD., starosta
Banka: Ceskoslovenska obchodna banka. a.s.
C. nétu: 4015815710 7500

d

(d'alej ako prenajimatel’)

Najomca: LCubica Francekova,
Adresa:

uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu

1~
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I1.
Predmet a rozsah najmu

Prenajimatet’ je vyluénym vlastnikom bytoveho domu ¢ 783 102 postavencho na KN
parc. ¢ 1381:2 na ulici Oslobodenia v kat. uzemi Bela. Predmemy bytovy dom je
zapisany v katastri nehnutelnosti. na Okresnom drade. katastralnom odbore Zilina, na
liste vlastnictva ¢. 1899.

Prenajimatel’ je vvluénym vlastnikom dvojizbového bytu €. 4. ktory sa nachadza na 2.
poschodi bytového domu 3pecifikovaného v bode 1 tohto ¢Elanku. Predmetny byt
pozostava z kuchyne, dvoch izieb, chodby. jedne; kupelne a WC. Celkova plocha bytu je
59.97 m-.

Sucast'ou bvtu je jeho vybavenie: vid priloha — evidencny list

Vybavenic kuchyne pozostiva: vid' priloha — evidencny list

Vybavenic kapelne pozostava: vid priloha — evidencny list

Prislusenstvom bytu su: vid priloha - evidenny list

Prenajimatel’ t¥mto prenechava ndjomcovi do uZivania dvojizbovy byt opisany v

bedoch 2 az 6 tohto ¢lanku s prisluienstvom a vybavenim tak, ako je vy§Sie uvedené.
Najomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti maji popri prave
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uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu. ako aj
pozivat’ plnenia, ktoryeh poskyvtovanic je spojené s uzivanim bytu.

Nédjomca je povinny uzivat byt spoloéné priestory a variadenie domu riadne a riadne
pozivat pluenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

I1L.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt od 1. 6. 2024 do 51.12.2026.
Najom konéi uplynutim dohodnute; doby najmu. alebo pred uphynutim tejie doby
dohodou zmluvnvch stran alebo vvpovedou v zikonom stanovenych pripadoch.

Najomea ma narok na opakované uzatvorenic ngjmu v pripade. ze st bude riadne a véas
plnit’ svoje povinnosti. vyplyvajuce z teito zmluvy o najme. najmia riadne a véas platt
najomneé a poplatky za sluzby s ndjmom spojene a bude zaroven splnat” podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovend osobitnym predpisom.

Ziadost' je najomca povinny dorudit’ prenajimatelovi minimalne 30 dni pred dnom
ukondenia najmu. inak jcho privo na opakované uzatvorenie najmu zanika a najom konci
diiom uplynutia dohodnutej doby nijmu. Opakovany najom bude uzatvoreny tym. Ze
obidvoma zmiuvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluse.

Pri zaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as nema najomea pravo na bytovu nahradu.
V.

Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu
Zmluvné strany sa dohodli na vv§ke najomného v Ciastke 150 € mesadne,
Ndjomné je splatné v pravideinych mesaénych splatkach.
Najomea sa zaviizuje zaplatit' pri podpisani tejto zmluvy v hotovosti do pokladne
prenajimatela zabezpeku vo vyske troch mesacnych splatok. ktora bude sluzit” na
pokrvtie pripadnych pehladavok prenajimatela. Zabezpeka bude vratend pnukondéeni
najomncho vzrahu.
Ndjomca sa zavizuje platit ngjomn¢ za daliie obdobie trvania ngjmu v lehote splamosu.
ktord je stanovend dohodou zmluvnych stran takto: najomné za daldi mesiac je splaine

vzdy do 15, dna prisluén¢ho kalendarneho mesiaca.

Najomea sa dale] zaviizuje uzavriet zmluvu a platit poplatky za energie (elekirika a plyn)
priamo s dodavatel'mi tychto energil.

Nijomea je povinny §tvitroéne platit obet Beld preddavky na spotrebu studene vody -
vodné a stoéné podla aktualnych cennikov SEVAK as.
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Najomea sa zaviizuje zaplaut prengjimatelovi za sluzby s naymom spojene Clastku
vyplyvayicu 7z vyuctovania zalohovyeh platich na zaklade pisomncho vvuctovania. ktore
najomea obdrzi vzdy jedenkrat rocéne od prenajimatel’a, pricom vyuctovanie je splamne
najneskor do 7 dni odo dha obdrzania vvudtovania najomeon.

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi najomné na ucet prenajimatela, ¢ uctu
4015815710 7500 v CSOB. as.  [BAN: SK89 7500 0000 0040 1581 3710, alebo v
hotovosti do pokladne Obecného tradu Bela.

V pripade. ak je najomea v omeskani s platenim najomného a uhrad za sluzby s najmom
spojenych viac ako 3 dni. ndjomea je povinny zaplatit poplatok z omeSkania vo vvske 0.5
% dlznej sumy za kazdy deft omeskania. najmenej viak 0.83 € za kazdy 1 zacaty mesiac
omeskania.

Najomcovi, ktory bude v omeskani s platenim dohodnut¢ho najomneho viac ako 3
mesiace bude vystavena 1. upomienka. Ak ngjomca neuhradi dlznd sumu do 15 dni od
dorucenta !. upomienky. bude vvstavenda 2. upomienka. Ak ndjomca neuhradi dlznu
sumu do 13 dni od doruc¢enia 2. upomienky. prenajimatel” pristipt k vymahaniu dlhu
exekutorom.

Ak sa zmenia skutocnost. rozhodujuce pre uréenic najomnceho a ceny sluzich.
prenajimatel’ ma pravo zmenit vyiku najomncho a zalohovych platich za sluzby
poskytované v sivislosti s uzivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti nijomcu:

Najonica sa zavizuje:

a) Vykonavat drobné¢ opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a naklady spojenc s
beznou udrzbou v sdlade s platnymi pravonymi predpismi. na vlasmeé naklady
(malovanic. oprava omictok, odhmyvzovanie. oprava. udrzba spoloénych pricstorov,
vratane vymeny osvetl'ovacich zariadent a pod.).

b} Bez zbvtotného odkladu ozndmit prenajimatel’ovi potrebu taksych oprav v byte. kiore
je povinny zabezpetit prenajimatel’. pricom je povinny umoznit ich riadne vykonanie
a na poziadanie prenajimatela poskytndt potrebnu sudinnost’ spocivajucu aj vo
vykondvani prac. V pripade nespluenia tejto povinnosti najomea zodpoveda za Skodu.
ktora v shvislosti s tym vziikne.

¢) Na viastné naklady a na vlastni zodpovednost odstrénit’ v byte a v uzivanych

spoloénych priestoroch zavady. ktoré vznikli v dosiedku konania alebo ne¢innosti zo

strany najomeu alebo tveh. ktori s najomcom byvajl. V. pripade, zc sa tak nestanc,
prenajimatel ma prave po predchadzajicom upozomeni ndjomeu zavady a inu
vzniknuta skodu odstranit a pozadovat od ndjomeu ich nahradu v plnej vyske.

Uzivat byt vyluéne na byvanie,

Po ukonéeni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v termine uréenom

prenajimatelom a ticto priestory odovzdar prenajimatelovi so vSetkym prislusenstvom

a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvykle

Lo &N
et



(R

6.

opotrebovanie. a to pri nadnom uzivani a vykonavani udrzby bez nareku na nahradu
nakladov suvisiacich so zhodnotenim byviu a uzivanveh spoloényveh pricstorov domu.
Po odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technickeho stavu
bytu. pripadue zivad.

£y Platit okrem najomncho aj Uradv za ploenia poskyvtovane s uzivanim byvtu podla
evidenéného listu a vva¢tovania za jednotlive mesiace trvania ndjmu. vvhotoveného
prenajimatel’om. a to v lehote splatnosti tak. ako je uvedene v tejto zmiuve.

Najomea zodpoveda za kodu spdsobenu v dome nim a osobami. ktore s nim byvaju.

Ndjomca nemoze prenechat’ priestory. ktoré su predmetom najmu do uzivania invm
osobam z titulu prendajmu.

Najomea nesmie vyvkonavat akékolvek stavebné upravy a podstatne zmeny v byte
vratane zasahov do elekiroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiecho pisomncho
stthlasu prengjimatela. v opacnom pripade zodpoveda za vzniknutu skodu. V pripade
stthlasu ndaklady na realizaciu navrhnutych zmien znasa v plnom rozsahu ndjomcea bev
naroku na ich nahradu po skon¢eni najmu.

Najomca je povinny udrziavat noény klud. v opaénom pripade je dovod na vypovedanie
zmluvy 0 najme 2o strany prenajimatela.

Najomea podpisom tejto zmluvy ponvrdzuje. ze bol obozndmeny s povinnostanu
vzUahujacimi sa na ndjomeu byvtu. v stvislosti so spravou a prevadzkou obymcho domu.
v ktorom sa predmetny byt nachadza. Ziroven vyhlasuje. Ze ticto povinnosti sa zavazuje
plnit” a dodrziavat.

Najomea je povinny pri vvkone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostattym najomcom byvtov vkon ich prav.

Prava a povinnosti prenajimatei’a:

Prenajimatel sa zavizuje stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonavat iba so sihlasom ndjomeu. Najomea moze tento suhlas odopriet iba z
varnych dévoedov. Pokial' prenajimatel’ takéto opravy bude vykonaval na prikaz
prislugného organu Statnej spravy, najomea sa zavdzuje ich vykonanie bez omefkania
umoznit’.

Prenajimatel’ zabezpe¢i odstranenie urgentnych zavad a nevyhnutna udrzbu obecencho
majetku v sudinnosti s obecnou firmou a so zazmluvnenymi dodavateimi.

Prenajimatel’ je opravneny sykonavat kontrolu uzivania bytu a dodrziavania povinnosti
najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy a ndjomea je povinny prenajimatelovi tito
kontrolu umoznit’ vykonat'.

VL
Ostatné dojednania
V pripade, e najomca nebude platit’ ndgjomnd a nahradu za sluzby s najmom spojene

riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel” opravineny najom bytu
vypovedat” aj pred uplynutim dohodnutey doby najmu.
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Ndjomea sa zavizuje vypratat predmet ndgjmu do troch dni po ukonéent naymu.
V pripade nesplnenia tejte povinnosti sa najomca zavizuje platit prenajimatclov
dohodnuti zmluvnt pokutu vo vyske 163935 € za kazdy deit omeskania.

Najomea st bude plvn a clektricku energiu platit”™ priamo dodavatelovi.

VII.
Z.Aaverecné ustanovenia

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak. spravu)l sa pravne vztahy jer ucastnikow
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a suvisiacini predpismi.

Zmluva je vypracované v dvoch vyvhotovemach. z ktorveh prenajimatel” a najomca
obdrzia po jednem vvhotoveni.

Menit" a dopliaat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzagjomne) dohody
zimluvnych stran. formou pisomného dodatku k tejto zmluve. pre platnost ktoreho sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmiuvnymi stranami.

Zmluvné strany vvhlasuji. 7¢ »mluva bola spisand podla ich prave) a sloebodne) vole,
nebola uzatvorena v tiesni ani za inveh nevvhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom e zmluvu viastnoruéne podpisuji.

Zmluva nadobuda planost” diiom jej podpisu a u¢innost” diwom nasledujacim po dnt jej
ZVCIenenia.

V Bele dna: 30,4, 2024

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Ivan Dvorsky, PhD. Lubica Francekova
starosta ohce Bela



