ZMLUVA

o najme nebytového priestoru na vykon poskytovania zdravotnej starostlivosti,

v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. a prisl. noviel

medzi;

Obec Bela,

zastupena starostom obce: Ing. Ivan Dvorsky, PhD.
Oslobodenia 183/28, 013 05 Bela

ICO: 00321168

DIC: 2020671829

ako prenajimatel’

KODENTAL, s.r.o.

Zastapena konatel’om: MDDr. Patrik Kol¢ak
Hviezdoslavova 9/9, 013 05 Bela

ICO: 55270565

DIC: 2121981158

ako najomca

CLI.

Predmet najmu

1. Predmetom niajmu si nebytové priestory, ktoré si majetkom obce Bela, postavené na
parcele €. 1580/1, zastavana plocha o vymere 436 m2, supisné cislo stavby 166,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1899, Sprava katastra Zilina.

2. Prenajimatel dava nijomcovi do najmu nebytové priestory o vymere: ambulancia
a spolo¢né priestory (ostatné priestory, izba lekdra) 58,10 m2 nachddzajice sa v budove
Zdravotného strediska v Belej so supisnym ¢islom 166.



1.

CLIL
Uéel najmu

N4ajomca bude nebytové priestory uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy uzivat za ucelom
poskytovania zdravotnickych sluzieb — stomatoldgia.

CL 1L
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urciti od 01.01.2024 na dobu
piatich rokov, tj. do 31.12.2029, s moznostou predlzenia ndjmu prednostne
s najomcom.

Najomné a ithrada za plnenie poskytované s uZivanim nebytového priestoru

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za ambulanciu vratane
spolo¢nych priestorov (ostatné priestory, izba lekara) o vymere 56,90 m2
v Ciastke 1.365,60 €/rok, slovom tisictristo eur a Styridsat’ centov/rok, c¢o
predstavuje 113,80 €/mesiac, slovom stotrinast’ eur a osemdesiat centov/mesiac.

2. Platba za ndjomné a sluzby spolu v sume 229,80 €/mesiac je splatna v pravidelnych
mesacnych splatkach, a to vZzdy do 15. dna prislusného kalenddrneho mesiaca. Za
omeskanie s platenim bude najomca platit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo
vyske 0,05% za kazdy dent omeskania platby.

3. N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluzby s ndjmom spojené Ciastku
vyplyvajlicu z vyactovania zalohovych platieb na zaklade pisomného vyuctovania.

4. Njjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné na cet prenajimatel’a.
5. Ak sa zmenia skutocnosti, rozhodujiuce pre uréenie njjomného a ceny sluzieb,

prenajimatel’ ma pravo zmenit' vySku najomného a zalohovych platieb za sluzby
poskytované v suvislosti s ngjmom.

CLV.

Povinnosti najomcu

N4jomca je povinny:

1.

Vyuzivat' nebytovy priestor tak, aby nedochadzalo k jeho poSkodeniu, zniceniu, ¢i
neprimeranému opotrebeniu. Pri poruSeni tejto zmluvnej povinnosti nahradi vzniknutt
Skodu v plnej vyske. Najomca je povinny zaist'ovat’ a hradit’ opravy spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov v rozsahu ustan. §2, vyhl. ¢. 45/1964
Zb. aprilohy k nej vratane drobnych oprav. Dalej njomca hradi naklady, ktoré si
vyziada zmena podmienok prevadzky prenajatého priestoru najomcu, alebo inStalacia
inych, ¢i novych zariadeni, vratane nasledovného mal'ovania, naterov a d’alSich oprav
a prac tak vyvolanych.



10.

11.

12.

Celé stavebné tupravy, ako aj Upravy vyvolané potrebou ndjomcu moze nédjomca
vykonavat v prenajatych priestoroch len po predchadzajuicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a. K ziadosti o stihlas predlozi vzdy najomca prenajimatelovi uplnu
projektovii dokumentaciu, ked’ jej vypracovanie stanovuje obecne zaviazny predpis.

V ostatnych pripadoch predlozi situacny nakres so zakreslenim uprav.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté nesplnenim vysSie uvedenych a zjednanych
povinnosti.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich realizaciu.

N4jomca je povinny reSpektovat’ § 13, ods. 5 zakona €. 72/99 Z. z., v ktorom je uvedené:
najomca nemodze prenechat’ prenajaté priestory do d’alSieho najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky, d’alej nemoze na predmet najmu zriadit' zalozné pravo, ani inak tento
majetok zat'azit’.

Néjomca si na vlastné nadklady zabezpecuje ochranu prenajatého drobné¢ho majetku pred
vandalizmom, kradezou, resp. inou formou poskodenia, ¢i zni¢enia.

N4jomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a poziarne predpisy, zabezpecovat’ ich
realizaciu, ako i finan¢né plnenie z nich vyplyvajuce.

Prenajimatel’ sa zavizuje pocas celej doby trvania ndjmu zabezpecovat riadne plnenie
dodavky sluzieb (moznost’ odberu el. energie, plynu, vody a odvodu splaskov), ktoré sa
bezne s prenajmom nebytovych priestorov poskytuji.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov a ich beznu udrzbu
znasa vylu€ne najomca.

N4jomca je opravneny za ucelom primeranej zmeny dispozicie prenajatych priestorov
vykonat’ na vlastné naklady ich drobné upravy.

Néjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' nijom. Ndjomca nie je
opravneny uZzivat’ prenajaté priestory na iné ucely neuvedené v ¢l. IL

V posledny defi ndjmu je najomca povinny vSetky prenajaté priestory vystahovat’
a vystahované priestory odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucom ich
primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om pisomne dopredu nedohodnu inak.



Cl VL.

Sluzby spojené s uzZivanim najmu

1. Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca uhradzat
zalohovo mesacéne v terminoch podrla ¢l. IV. spolu s ndjomnym nasledovne:

elektricka energia 480,00 €/rok 40,00€/mesiac

vykurovanie 720,00 €/rok 60,00 €/mesiac

voda 96,00 €/rok 8,00 €/mesiac

zimna udrzba, upratovanie SP 96,00 €/rok 8,00 €/mesiac

Celkom 1.392,00 €/rok 116,00 €/mesiac
Cl. VIL

Skoncenie najmu

1. Najomny pomer mozno pred uplynutim dojednanej doby najmu skoncit’ pisomnou
dohodou alebo vypovedat. Vypovedna lehota je obojstranne 3-mesa¢na a za¢ne plynut’
prvym ditiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

CL VIIL

Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pricom prenajimatel obdrzi jedno
vyhotovenie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je moZné menit’ lej formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluva bola uzatvorena dobrovol'ne, slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

prenajimatel’ najomca

Ing. Ivan Dvorsky, PhD. MDDr. Patrik Kol¢ak



