Zmluva o kratkodobom podnajme bytu
uzatvorena v zmysle § 3 zdkona &. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu medzi

I
Zmluvné strany.

Prenajimatel’: Obec Bela
1€0: 00321168
so sidlom Oslobodenia 183. 013 05 Bela
zastipena Ing. MatiSom Krajcim, starostom Obce

(d'alej ako ,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare )

Najomcovia: Peter Ivani¢, nar. 16.05.1971
bytom Oslobodenia 783/102, 013 05 Bela
Statny ob¢an SR

Maria Ivanifova4, nar. 05.02.1971
bytom Oslobodenia 783/102, 013 05 Bela
Statna obc¢ianka SR

(d'alej spolo¢ne ako ,Najomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)

Jktori i¢astnici sihlasne vyhlasujui a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze st k pravnym tikonom spésobili a opravneni
a uzatvaraju tuto Zmluvu o kratkodobom podndjme bytu (d'alej tiez uz aj iba ako ,Zmluva“) za nasledujacich
podmienok

IL
Predmet a uicel prendajmu.

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom 2-izbového bytu ¢. 1 ovymere 59,97 m2 nachadzajiceho sa na prizemi
bytového domu sup. ¢. 783 na adrese Oslobodenia 783, 01305 Bela, postavenom na pozemku parc. ¢. 1581/1,
ktoré skutoénosti si zapisané u Okresného tiradu Zilina, katastralneho odboru na LV & 1899 pre kat. uz. Bela
(d'alej len ,byt“ v prisluSnom gramatickom tvare). Bytovy dom stp. ¢. 783 v ktorom sa byt, ktory je predmetom
najmu nachadza, je vyluénym vlastnictvom prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcom do uZzivania byt oznaceny v ¢l. I1.1. tejto zmluvy vratane vybavenia
a zariadenie bytu (d'alej uz len ako ,, Predmet ndjmu” ). Byt pozostava z kuchyne, dvoch izieb, chodby, kipel'ne
a WC. Popis zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny v prilohe tejto zmluvy.

3. Nijomcovia sa zavdzuju prenajaté priestory uzivat vylune na bytové ucely, a to na byvanie pre maximalne 4
osoby. So suhlasom Prenajimatel’a si Ndjomcovia opravnen{ Predmet najmu uZzivat spolu s ich detmi Petrom
Ivani¢om, nar. 04.02.1990 a Radoslavou Ivani¢ovou, nar. 21.07.1999.

4. Najomcovia st oboznameni s faktickym aj prdvnym stavom predmetu najmu a diiom podpisania tejto zmluvy ho
bez zdvad preberaji do svojho uzivania. Ndjomcovia sa zavdzuju uzivat predmet najmu, spolo¢né priestory a
zariadenia obytného domu riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomcovia sa zavazuju, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom a vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vykon ich prav.

“u

Sluzby spojené s ndjmom podla tejto Zmluvy (dalejuzlen ako ,Sluzby“) predstavuju:
a) spravabudovy (idrzba zariadeni, odvoz odpadu, osvetlenie spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né)
b) kurenie v prenajatych priestoroch
c) dodavka elektrickej energie v prenajatych priestoroch
d) dodavkazemného plynu do prenajatych priestorov
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10.

11

Pokial’ vyti¢tovand spotreba pri pravidelnom vytétovani od dodavatel'ov sluZieb presiahne vy$ku uZ uhradenych
zalohovych platieb ndjomcovia st povinn{ vzniknuty nedoplatok uhradit prenajimatel'ovi v termine najblizsie
splatného ndjomného podl'a ELIII tejto Zmluvy.

IIL
Vyska a splatnost najomného.

N&jomné za uzivanie predmetu najmu spolu so sumou zalohovych platieb za dodavané Sluzby bolo dohodnuté
v celkovej sume 137,75 EUR mesaéne (slovom: jednostotridsat'sedem eur a sedemdesiatpat’ centov/.

Sitasne sprvou platbou nijomného sa ndjomcovia zavdzuji zaplatit depozit vo vyske dvojmesatného
ndjomného tj. sumu 275,50 EUR ( dvestosedemdesiatpit’ eur a patdesiat centov).

Do 10 dni od skonfenia najmu, resp., od vypratania podla &. V tejto Zmluvy bude depozit vrateny
prenajimatelom najomcom, a to po predchadzajicom odratani pripadnych $kod spdsobenych nidjomcom alebo
nedoplatkov stvisiacich s ndjomnym.

Najomné bude ndjomca uhrddzat v mesaénych splatkach vidy do 15.-teho diia toho ktorého prislu$ného
kalendarneho mesiaca.

Prva splatka ndjomného a depozitu bude na rozdiel od predchadzajiiceho ustanovenia najomcom uhradend vo
vyske 413,25,-EUR bude zaplatena ndjomcami prenajimatel'ovi v hotovosti do 30.01.2017.

Zmluvné strany sa dohodli v silade s ustanovenim § 544 Obéianskeho zakonnika na zmluvnej pokute 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania nijomcov s platbou za ktorékol'vek petiazné plnenie dohodnuté podla
tejto Zmluvy.

Ndjomné bude ndjomca hradit' v stanovenej lehote bezhotovostne na et prenajimatel'a vedeny v CSOB, a.s.
¢.actu: SK89 7500 0000 0042 1581 5710 alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a, pricom suma sa
povaZzuje za uhradend jej pripisanim na tulet prenajimatela alebo prevzatim v hotovosti poverenym
pracovnikom Prenajimatela.

Iv.
Prava a povinnosti najjomcu a prenajimatela.

Najomcovia st opravneni uZivat' prenajaté priestory len pre tifely stanovené touto zmluvou.

Najomcovia nemaji prdvo prenechat predmet nijmu do podnijmu tretej osobe bez predchadzajticeho
pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomcovia nemaji pravo vykonat akékolvek stavebné alebo iné tpravy predmetu nijmu bez
predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatel’a

Najomcovia sa zavazuju uzivat' predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia obytného domu riadne a riadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomcovia sa zavazuju, Ze pri vykone svojich
prav budud dbat, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie zabezpetujtice ostatnym najomcom a vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov vykon ich prav.

Najomcovia zodpovedaju za dodrziavanie platnych bezpenostnych apoZiarnych predpisov ako aj za
dodrziavanie Domového poriadku.

Ndjomcovia s povinni bezodkladne upozornit prenajimatela na vietky zdvainé skutotnosti stvisiace
s prenajatymi priestormi, resp. nehnutel'nostou, alebo akékol'vek iné skuto¢nosti, ktoré by ohrozili, alebo by
mohli ohrozit vSeobecni bezpecnost' priestorov, alebo celého objektu predmetného prenjmu.

Ndjomcovia st povinni potinat si tak, aby nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatela, v opafnom pripade
nest plnt zodpovednost za spdsobenti $kodu vratane $kody spdsobenej osobami, ktoré byt uZivaju spolotne
s najomcami.

Najomcovia sa zavdzuji v plnej vyske uhradit vietky $kody spésobené na majetku prenajimatel’a.

Najomcovia si povinni uhrédzat' naklady na beZnii ddrzbu prenajatych priestorov a drobné opravy.

Najomcovia sa zavdzuju po skonceni ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi prenajaté priestory v pévodnom stave,
vakom ich prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebovanie.

Najomca sa zavdzuje platit’ Ghradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu podla tejto Zmluvy vo
svojom mene ana svoj ucet, a to priamo dodéavatelom energii a sluZieb stivisiacich s uZivanim nehnutelnosti
tvoriacej Predmet podnajmu podla tejto Zmluvy. PIneniami spojenymi s uZivanim predmetu podnajmu st najma
plnenia poskytnuté za ti¢elom jeho riadneho uZivania, a to dodavka elektrickej energie, plynu, tihrada za odpad.
Za uCelom naplnenie tejto dohody podl'a tohto bodu Zmluvy udel'uje vlastnik nehnutel'nosti ako Prenajimatel
Najomcovi sihlas s uzavretim zvla$tnych zmliv o dodavkach energii a médii dodavanych do Predmetu najmu
priamo jednotlivymi dod4vatel'mi energii a sluZieb.



V.
Doba ndjmu a zanik kratkodobého najmu

Ndjomny vztah sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na 12 mesiacov nasledujticich od uzavretia tejto Zmluvy.
Kratkodoby ndjom bytu zaloZeny touto Zmluvou moZno vzmysle ust. §-u 3 ods. 1) zaké. 98/2014 Z.z, na
zaklade dohody zmluvnych stran za rovnakych podmienok prediZit najviac na dalgie dva roky.
Kratkodoby ndjom Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy zanikne:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,
c.  pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran podl'a odseku 2 alebo 3 tohto &lanku,
d. pisomnym odstipenim od najomnej zmluvy jednej zo zmluvnych stran podla odseku 5 alebo 6
tohto ¢lanku,
e. zdnikom predmetu najmu.
Prenajimatel’ moZe vypovedat’ kratkodoby nijom predmetu najmu, ak
a. Najomca alebo ten, kto s nfm v byte Zije alebo sa v byte nachadza so siihlasom najomcu, napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatel'a poskodzuje Predmet nijmu alebo jeho
zariadenie, alebo spolotné Casti, spolo¢né zariadenia domu, alebo inak hrubo porusuje dobré
mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza, pri¢om za poskodenie Predmetu
najmu sa povazuje vykonanie takych zasahov do ktorejkol'vek viditelnej alebo skrytej cCasti
Predmetu ndjmu, jeho sticasti alebo prislu§enstva Predmetu najmu, a to tak, Ze to vizualne alebo
funkéne zmenf povahu danej veci,
b. Ndjomca riadne a véas nezaplatil ndgjomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu ndjmu za ¢as dlhsi ako dva mesiace,
¢. najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym téelom.
Ndjomca méZe vypovedat kratkodoby najom bytu, ak
a. sa Predmet najmu stal nespésobily na dohodnuté uZivanie a tito skuto¢nost nebola spésobena
zavinenim Najomcu alebo oséb s nim Zijacich v byte,
b. doslo k ukonéeniu jeho pracovného pomeru, sluZobného pomeru, §tatnozamestnaneckého pomeru
alebo iného obdobného pomeru,
¢. mu vznikol narok na socidlne byvanie podl'a osobitného predpisu.
Ak bola dana pisomna vypoved, skoni sa kratkodoby ndjom podla tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota zatina plynit’ dfiom nasledujticim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruéena
vypoved. Vypovedna lehota je jeden mesiac.
Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poru3uje povinnosti, ktorych porudenie by inak
zakladalo pravo Prenajimatela ukontit ndjomny pomer vypovedou, je Prenajimatel od nijomnej zmluvy
opravneny odstupit.
Najomca je oprdvneny od tejto Zmluvy odstipit, ak predmet ndjmu nebol odovzdany v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie alebo ak Prenajimatel v rozpore so zdkonom jednostranne zmenil vy$ku najomného a
tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a jeho prislu$enstva.
Ak najomcovia byt nevypracti alebo neodovzdajii prenajimatel'ovi ani v lehote desiatich kalendarnych dni odo
diia skonenia ndjmu, je prenajimatel’ opravneny na tcely zabezpelenia svojich pohladavok prevysujicich
vysku depozitu poskytnutého pri podpise tejto Zmluvy zadrzat hnutel'né veci ndjomcov nachadzajiice sa v byte,
okrem veci, ktoré sii vylicené z exekiicie. V pripade ak ndjomcovia byt nevypract ani v dodatoénej lehote do 20
dnf odo diia skoncenia najmu podla tejto Zmluvy (d'alej uz len ako ,, Dodato¢n4 lehota"), ndjomcovia vyhlasuji,
Ze daruju vSetky hnutelné veci nachddzajiice sa vderfi nasledujici po dni uplynutia dodato¢nej lehoty
v predmete najmu podl'a tejto Zmluvy prenajimatel'ovi a prenajimatel’ prehlasuje, Ze takyto dar prijima.

VI.
Dorucovanie

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti so Zmluvou medzi zmluvnymi
stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi
Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doruéenie prisluinou zmluvnou stranou. Za defi doruéenia
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pisomnosti sa poklada aj defi, v ktory zmluvna strana, ktori je adresdtom, odoprie dorutovanti pisomnost
prevziat' alebo v ktory marne uplynie tiloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorudovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej poitou zmluvnej strane, preukazatel'ne pracovnikom
posty vyznatena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy"“ alebo ind pozndmka podobného
vyznamu, ak sa sti¢asne takato poznamka zaklad4 na pravde.

Pre potreby dorutovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy na dorucovanie zmluvnych stran uvedené
vzahlavi Zmluvy, ibaZe odosielajticej zmluvnej strane adresit pisomnosti oznamil novi adresu miesta
podnikania, pripadne int novii adresu ur¢ent na doru¢ovanie pisomnosti.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy ur¢enej na doru¢ovanie pisomnosti na zdklade Zmluvy alebo v stivislosti so
Zmluvou sa prislu$na zmluvna strana zavazuje o zmene adresy pisomne informovat’ druhd zmluvni stranu;
vtakom pripade je pre dorufovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

VII.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika, resp. d'alsich pravnych predpisov platnych na tizemi SR.

O prevzati a vybavenf a zariaden{ predmetu najmu bude spisany preberaci protokol, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

Zmluvu je mozné menit a dopliiat len pisomnou formou na zaklade dohody oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch.

Zmluva nadobida platnost’ a G¢innost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prisluinym sidom na riefenie vietkych sporov vzniknutych z tejto zmluvy je
prisludny sid v mieste sfdla prenajimatel’a.

10. Zmluvné strany prehlasujq, Ze s obsahom tejto zmluvy bez vyhrad sihlasia, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

V Belej, diia 16.01.2017

Prenajimatel : 7 =
Obec Bela (
zastipena Ing. Mati$om Krajéim : \
Najomcovia:

S—
Peter Ivanic :

.. ey . 7
Maria Ivanicova : J



