ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
&.1/2016

uzavreta medzi

Obec Bela
Oslobodenia 183, 013 05 Bela

S.J.K., s.r.o.
Kubikova 91, 013 05 Bela

1.
Zmluvné strany

1.1 Obec Bela
so sidlom: Oslobodenia 183, 013 05 Bela
ICO: 00321168
IC DPH : 2020671829
Bankové spojenie : IBAN SK89 7500 0000 0040 1581 5710
Tel.: 041/ 5693 331 Email : sekretariat@bela.sk

d’alej len ,,prenajimatel”

1.2 SJ.K, s.r.o.
so sidlom: Kubikova 91, 013 05 Bela
ICO: 47 862 955
IC DPH: 2024 1220 01

spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina., oddiel: Sro, vlozka &.
konajuca prostrednictvom konatel’a — Jakub Srniak
dalej len ,,najomca*

uzatvorili tato zmluvu 0 najme nebytovych priestorov podl'a 8 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a zékona ¢. 116/1990 Zb.



Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi obce
Bel4, v ¢asti Kubikova a st vedené Katastralnym tradom v Ziline na liste vlastnictva &. 1899
ako pozemok parcelné ¢islo C-KN 5571 a C-KN 5578/5 — zastavané plochy a nadvoria
a stavba Spolocensky dom Marianka (d’alej len SDM) — druh stavby: Budova pre kultdru a na
verejnl z&bavu, nachadzajlcej sa v Belej ¢ast’ Kubikova, supisné ¢islo 71.

2.2 Prenajimatel’ prenajima najomcovi v budove SDM parcelné ¢islo C-KN 5571 a C-KN 5578/5
do doc¢asného uZivania nasledovné priestory nachadzajlce sa na prizemi a 1.poschodi budovy
o celkovej vymere 263 m2 (v ¢leneni: spolo¢enské, ubytovacie, sociélne a skladoveé priestory)

2.3 Prenajimatel’ dava do uZivania najomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

2.4 Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.2 tejto zmluvy je ndjomca opravneny

uZivat’ aj spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu a parkovanie.

2.5 Okolity pozemok parc. ¢. 5576/2 0 vymere 1653 m? a 5576/3 o vymere 2522 m? je najomca

opravneny pouzivat’, upravovat’ a zvel'ad’ovat’ podl'a potreby po dohode s prenajimatel'om.

2.6  Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osob d’alej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby

s najmom spojené — elektricka energia, nédklady spojené s dodavkou a distribuciou el.

energie prenajimatel’ prefakturuje najomcovi v plnej vyske podla vyaétovacich faktur.

Ucel najmu

3.1 Vyssie uvedené prenajaté nebytové priestory bude nadjomca vyuZzivat’ pre svoju podnikatel'ska
¢innost’ v sulade s predmetom ¢innosti ndjomcu uvedenom v obchodnom registri, najméa na
kultdrno - spoloc¢enské podujatia a ubytovanie.

3.2 Néjomca je povinny aktkol'vek zmenu predmetu podnikania ihned” oznamit’ prenajimatel'ovi.

V.

Doba najmu

4.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt a to 10 rokov, pricom
platnost’ a pravnu uc¢innost’ nadobuda ditom 1.6.2016.

4.2  Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.



O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
ndjmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.
4.4 Prenajimatel’ moze okamZite vypovedat’ tito zmluvu, ak:
- najomca o viac ako jeden mesiac me3ka s platenim za dohodnuté ndjomné
a poskytované sluzby spojené s ndjmom,
- najomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
- ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje bezpecnostné a hygienické
predpisy Vv budove ivjej bezprostrednej blizkosti ( skladovanie a manipulacia
nebezpecnych latok, obtazovanie okolia hlukom, zapachom, vibraciami, vyhadzovanim

odpadu mimo na to ru¢enych nadob ).

Vypovedna lehota zacina plynit’ odo dia doru¢enia pisomnej vypovede najomcovi. Za
doruéenti sa povazuje i zasielka na doru¢enku uloZend na poSte a adresatom neprevzata.
Néjomca je povinny uvolnit’ priestory najneskor v posledny den uplynutia vypovednej
lehoty, inak je tak opravneny vykonat’ prenajimatel’ na naklady najomcu.
4.5 Nijomca mdze vypovedat tato zmluvu ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie,
- ak njomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stand bez zavinenia najomcu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uZivanie.
4.6  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukoncenia najomného vztahu ma
prenajimatel’ prdvo na tuhradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania celého

najomného vztahu.

V.

Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom

5.1 Prenajimatel’ a najomca sa dohodli v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach na cene za

uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy vo vyske:



e Prengjom spolocenskych, ubytovacich, socidlnych a skladovych priestorov o vymere cca
263m2 prenajatej plochy v ciastke 300 € / mesacne (slovom tristo eur) ¢o celkom

ro¢ne bez sluzieb predstavuje ¢iastku nagjomného 3600 € (slovom tritisicSesto eur)

eV ngomnom nie su obsiahnuté Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych
priestorov Vv rozsahu podl'a bodu 2.6 tejto zmluvy, ktoré budl uhrddzané osobitne, vo

vyske, akl realne prenajimatel’ uhradza dodavatel'om.

e Najomca preukazatelne preinvestuje do zvel'ad’'ovania zariadenia v hodnote rovnej najmu

tj. 300 € mesacne resp. 3600 € rocne.

e Né&jomca poda spravu obci fungovani zariadenia najmenej raz ro¢ne.

5.2 Cena za najom nebytovych priestorov je splatna mesaéne a to vopred najneskér do 20-teho
diia mesiaca predchadzajicemu prisluSnému mesiacu na zaklade faktar vystavenych
prenajimatelom. Za den Uhrady sa povazuje den pripisania uhrady najomného na bankovy
iGet prenajimatela vedeny v CSOB ¢. 1. SK89 7500 0000 0040 1581 5710 alebo dei
prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.

5.3 Cena za plnenia poskytované s uzivanim priestorov podla bodu 2.6 tejto zmluvy budl
mesacne fakturované podla realne uhradzanych platieb doddvatelom. Faktury za plnenia
poskytované s uzivanim priestorov budu splatné do 14 dni odo dina dorucenia faktiry na
adresu ngjomcu. Za den tihrady sa povazuje den pripisania thrady najomného na bankovy Gcet
prenajimatel’a vedeny v CSOB ¢. . SK89 7500 0000 0040 1581 5710 , alebo deii prevzatia
hotovosti do pokladnice prenajimatel'a. Na poZiadanie najomcu sa prenajimatel’ zavizuje
predlozit’ k nahliadnutiu vytétovanie alebo zalohové faktary od dodavatel'ov sluzieb s ndjmom
spojenych.

5.4 Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou intitdciou oficidlne priznand miera
inflacie, ma prenajimatel’ pravo zvysit’ najomné o prislusnu sadzbu ozndmenej miery infléacie
a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalendarneho roka, za ktory
bolo zvySenie cien ozndmené. Prenajimatel’ oznami takéto zvySenie ndjomného najomcovi
pisomne.

5.5 Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku najomného, ak dbéjde k zmene cenovych predpisov,
ku zmene rozsahu a kvality poskytovanych sluZieb a vybavenia priestorov. Prenajimatel’
oznami takéto zvysenie ndjomného nagjomcovi pisomne.

5.6 V pripade omeskania platby najjomného ma prenajimatel’ pravo t¢tovat’ ndjomcovi poplatok
z omeSkania platby, ato vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit ome$kania ato az do
aplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatela na

nahradu Skody.
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VI.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie podla tejto zmluvy
tak, aby najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo
by riadnemu uZivaniu priestorov ngjomcom.

Prenajimatel poisti predmet najmu proti Skoddm na nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ si vyhradzuje priestor v SDM na uskuto¢nenie 4 obecnych akcii ro¢ne podla
dohodnutého kalendéara s nagjomcom.

Prenajimatel’ pozaduje od najomcu zachovanie tradicii  zariadenia ako kulturno -

spolocenskych priestorov s moznost’ou ubytovania.

VII.

Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v shlade s touto
zmluvou.

Néijomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca spOsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je najomca povinny tito
skutocnost’” bezodkladne ohléasit prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu
zabezpeCuje prenajimatel. Nijomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnut’
prenajimatel’ovi potrebnu su¢innost’ vo veci.

Najomca moze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajicom sthlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

N&jomca sa zavizuje vykonavat' opravy a udrzbu prenajatych nebytovych priestorov na
svoje vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela dat’ prenajaté

priestory do podnéjmu ani do faktického uZivania tretim osobam.
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Najomca je povinny v pripade poZiadania prenajimatel’a umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a
vstup do prenajatych priestorov najmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny zabezpecovat, aby vSetci jeho zamestnanci dodrziavali predpisy
poziarnej ochrany, bezpecnosti aochrany zdravia pri praci a ostatné normy, vyhlasky
a zékony. Sankcie za ich nedodrZanie idl na tarchu najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za ochranu veci a zariadeni, ktorymi si ndjomca priestory
zariadi.

Néjomcovi vznikd povinnost po skonceni najmu odovzdat’ nebytové priestory v stave
v akom boli prevzaté s prihliadnutim na zvy&ajné opotrebovanie podla dizky asu najmu
a riadne plnenie Udrzby a oprav. O odovzdani priestorov prenajimatelovi sa spiSe zapisnica.
Ak ndjomca zriadi v prenajatej nehnutelnosti sidlo pravnickej alebo fyzickej osoby,
zavizuje sa najomca ku dilu skoncenia najmu zabezpecit’ zmenu sidla na int adresu.
Néjomca je povinny uvolnit’ priestory najneskor v posledny den uplynutia vypovednej

lehoty, inak je tak opravneny vykonat’ prenajimatel’ na naklady najomcu.

VIII.

Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduja formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov , Obc¢ianskym zakonnikom a ostatnymi pravnymi

predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy,
ktory zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Téato zmluva bola vyhotovend v 4 exempléroch s platnostiou originalu, pri¢om kazda zo
zmluvnych strén obdrZi 2 vyhotovenia.



8.7 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitel'ne, Uplne a slobodne

prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Belej, dia ...ccooeviieine

Prenajimatel’ — Néajomca -
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